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FINMAL IM JETZT ...

iSl'_ei.beIéh sich in 1angst vergangene Tage versetzt, als Sie geborgen im
'_:Sc‘hos‘_s‘rlrhAr__e_r Grossmutter sassen und gebannt inren Geschichten lauschten.
'DieWéIte_n,'die inre Grossmutter fur Sie erschuf, fuhlten sich sagenumwoben

und voller Magie an.
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fln dlese Ermnerungen eingetaucht, endet bereits Ihre kurze Heimreise, als
Sieinlhre Einfahrt abbiegen. Sie parken Ihr Auto in Inrer Garage. Deren Kontur

) ~ ist kaum von der Hausfassade zu unterscheiden..

- S|e treten aus und geniessen die Ruhe in diesem beliebten Wohnquartier,
rwahrend sich Ihr Blick auf Ihr 21m? grosses Atelier, welches sich gleich neben
- f'f'd__erG-arage befindet, richtet. Hier finden Sie jeweils den Ausgleich zum

. ".'\_/irtue'_llen Alltag, den Rahmen zur Entfaltung, folgen achtsam Inren Gedanken
s und lassen etwas liebevoll(es) entstehen, wie zum Beispiel, als Sie die
Weihnachtsgeschenke fur Ihre Liebsten angefertigt hatten....

.. vorbei am Unterstand bei der Eingangstreppe, welcher seinerzeit

als Futterstelle fur die Ziegen genutzt wurde und Innen heute als
Veloabstellraum dient, schlendern Sie entlang Ihres denkmalgeschutzten
Hauses. Bevor Sie sich zum Eingangsbereich begeben, holen Sie eine Flasche

Inres besten Rotweins aus dem geraumigen (Wein)Keller.
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~ RESPEKTVOLL INDIE
GEGENWART UBERFUHNRT...

Sie steigen die Stufen zu Ihrer Eingangsveranda empor
und werden uberwaltigt von der Rohen Kraft und
Nostalgie, welche aus jeder Faser dieses Bauwerks
stromen, was mitunter der sorgfaltigen, schweizerischen
Handwerkskunst ausgewiesener Spezialisten zu
verdanken ist. Nur die Besten waren gut genug, die Uber
500-jahrige Geschichte dieses Hauses respektvoll in die
Gegenwart zu UberfUhren und wo notig mit modernen
Elementen oder Technik anzureichern...

. SO beispielsweise mit der neuen Heiztechnik, mit
welcher sich mittels Fernwarme die gewunschte
Raumtemperatur muhelos und okologisch erzeugen
lasst.



EINE AUSSERGEWOMNLICHE
WELT, SORGSAM RESTAURIERT

(%° MODERN IN SZENE GESETZT ...

Als Sie vor die Eingangsture treten, mutet diese wie ein Tor in eine
andere Welt an und bereits im Entrée offenbart sich diese andere,

S0 besondere Welt mit dem sorgsam restaurierten Herd des

Kachelofen. Dieser ruft erneut Erinnerungen in Ihnen wach, wie den
gemutlichen Fondueabend seinerzeit bei Inren Grosseltern, die einen
Herd hatten, der dem Inren nicht unahnlich war.

Vielleicht geniessen Sie es genau deshalb noch heute, den Herd

- des Kachelofens ab und an zu nutzen, um sich den morgendlichen

Kaffee zuzubereiten, anstatt dies in Inrer 3.8m langen, modernen
Schreinerkuche per Knopfdruck zu tun...



' spannende Archltektur zu streifen. Jeder Raum in diesem 7.5 Zimmer Haus ein Unlkat

- 'jéder einzelne schreibt eine eigene Geschichte. Es ist wohl wiederum dieser spannenden
:j-'-_'Arch|teI<tur geschuldet, dass die auf Gber 1770m? verteilten Wohnraume zweier Etagen fast
i'___wmkurllch zueinander zu kommunizieren, ja zu fabulieren versuchen?...

- die_s':é‘r',«,WiIIkUr'» widerspricht allerdings schon die speziell angefertigte Innentreppe
aus massivem Eichenholz, welche die beiden Wohngeschosse verbindet und ein klares

- Zeichen fur ein bewusstes Konzept, sowie kompromissloser Zusammengehdrigkeit setzt.
Der Riemenboden aus massivem Parkett verstarkt dieses Zeichen, indem er klare

Linien zieht, Strukturen schafft, die Individualitat der einzelnen Raume und deren flexible
Nutzungsmoglichkeiten genauso starkt, wie deren gegenseitige Abhangigkeit zueinander.
Diese Zusammengehorigkeit wird nicht zuletzt manifestiert im neuen Gussboden des

~ Eingangsbereichs und den drei Nasszellen, dessen Farbgebung vom Farbkonzept des
Hauses, sowie von den zur Restauration verwendeten Materialien inspiriert wurde...



ejn durfte Wenn Sie darauf sassen...

heute verfugen Sie aufJedem Stockwerk Uber eine Nasszelle mit Toilette und/oder Bad
ZW. Dusche sowie einem modernen Innenausbau nach Mass. Der Gedanke an den
_f'géselllgen Abend heute mit lhren Liebsten und ausgewahlten Freunden, holt Sie aus Ihren
f UbeHegungen

| Nrafc_h einer belebenden Dusche, begeben Sie sich direkt in Inr Ankleidezimmer und von
dort aus frisch und elegant weiter in Ihr Baro. Sie wollen noch die Geburtstagskarte fur
Inre Enefrau schreiben. Ihr Buro ist reich an spannenden Kontrasten. Sie betrachten die
schwarze Holzwand. Diese hebt sich lebendig von der hellen, golten Fichte ab. Jeder
Winkel scheint ein Geheimnis in sich zu bergen. Diese Divergenz zum Gewohnlichen
bietet fur Sie eine schier unerschopfliche Quelle der Inspiration und |Ost tiefe Emotionen
aus, die Sie nun zu Papier bringen...



EIN SIN\TLICHES AMBIENTE,
™M ZEICHEN SCHONSTER NOSTALGIE...

- _'_...dié Vorbereitungen sind abgeschlossen, Sie giessen sich entspannt

~ einGlas Rotwein ein, bevor Sie sich in den an die Kiiche angrenzenden
Essbereich begeben, der leicht ernoht gegenuber dem Niveau des
Kuchenbodens durch einen Zugang erreichbar ist.

Sie nippen an lhrem Glas und betrachten dabei die rémische Jahreszahl,
die vor rund 500 Jahren in den dunklen Holzbalken geschnitzt wurde. Wie
viele Geschichten gemutlicher Feiern und kostlicher Gelage konnte dieser
Raum wohl erzahlen? geht es Innen durch den Kopf...

.als plbtzlich heiteres Gelachter durch das offene Fenster dringt. Sie blicken
hinaus und beobachten Ihre Tochter und Ihre Partnerin, wie sie gerade auf
der anderen Strassenseite die Bestellung beim Metzger abgeholt haben...



5> WOHNERLEBNIS... "
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erden Sie mit _eihem genusslichen Dinner abrunden. Bei herzlichem
Anekdoten und neuen Vorsatzen fur die Zukunft, von denen der eine od
ogar zur Tradition fUr die néchste Generation wird. -

er

enauso, wie dies im Falle Ihres aussergewdhnlichen Hauses der Fall gewesen war und bleiben wird.

ESwaremmaI im jet’zt__._'»Eine‘iuk’unft mit Geschichte, in der Sie fabelhaft Wohnen & Leben.
~ Ganz bewusst. Ganz respektvoll. Ganz fir Sie.




O) Zug (15 km)
Auto: 17 Min.
Bus / Bahn: 40 Min.

O) Luzern (25 km)
Auto: 20 Min.
Bus / Bahn: 44 Min.

O) Zurich (30 km)
Auto: 30 Min.
Bus / Bahn: 70 Min.

_«-A_(JW» - ein idyllischer Pol der Ruhe, eingebettet zwischen den
Kantonen Luzern, ZUrich und Zug.

Mit seinen 2000 Einwohnerninnen ist «<Auw» ein be_s’éﬁaulicher
Ort, der trotzdem weit mehr als nur die Grundversorgung
bietet...

- Gasthauser & Laden des téinChen Bedarfs

- Post-und Bankfiliale

- Kindergarten, Primarschule

+ Vielfaltige Naherholungsgebiete wie z.B.an der
nahegelegenen Reuss oder den Baldeggersee

- OV: Anbindung an das Busnetz der Zugerland
Verkehrsbetriebe (ZVB)

« Kurze Distanzen zu den drei Schweizer Grossstadten Zug,
Luzern (25 km) und Zurich (30 km)
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ERDGESGE:OSS.

ERDGESCHOSS

Atelier 20.70 m?
Garage 29.90 m?
Technik 1310 m?
Keller 27.80 m?
Veloraum 7.20 m?
TOTAL 98.70 m?

ATELIER

20.70 m?

TECHNIK
1310 m?

GARAGE

29.90 m?

KELLER
27.80 m?

VELORAUM
720 m?

ESSEN

15.60 m?

wWC

2.43m?

VORRAUM
3.70 m?

BIBLIOTHEK

14.50 m?

KUCHE

11.50 m?

ENTREE
15.90 m?

KACHELOFEN- HERD

WOHNEN

2610 m?

1.OBERGESCHOSS

1.0BERGESCHOSS

Essen 15.60 m?
Kiche 11.50 m?
'_Entrée 15.90 m?
Vofraum 3.70 m?
WC 2.43 m?
Bibliothek 14.50 m?
Wohnen 26.10 m?
Laube 8.60 m?
TOTAL 98.33 m>



2. OBERGESCHOSS

2.0BERGESCHOSS

Zimmer 1 14.90 m?
Bad / WC 9.40 m?
Dusche / Wc 2.30:m-
Diele 1510 m?
Zimmer 2 25.70 m?
Zimmer 3 15.40 m?
Laube 1410 m?
TOTAL 96.90 m?

ZIMMER1
14.90 m?

ZIMMER 3

15.40 m

DUSCHE/WC

2.30 K

BAD/WC
9.40 m?

DIELE

1510 m?

ZIMMER 2

25.70m?

AUBE
1410 m?

DACHGESCHOSS /
ESTRICH

DA CHGESEHO.SS /- ESERECE






ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Gebaudeinnern erfolgen in engem Einvernehmen der Kantonalén"De’hk'malp ;

NORMEN UND GRUNDILAGEN

die o6rtlichen Bauvorschriften.

« Grundsatzdokumente und Leitsatze zur Denkmalpfiege in der Schweiz, EKD
« Nutzungsvereinbarung, Erdbebensicherheit, Wasserdichtigkeit gemass Vorgabe Baumgemeur

-+ Bauberater Kantonale Denkmalpflege Aargau, Philipp Schneider

BEGLEITENDE FACHEXPERTEN /
,UNTERNEHMER FUR RESTAURIERUNG

. Archéologische Bauuntersuchungen, Kantonsarchaologie Aargau

«  Historischer Holzbau, Ambrosius Widmer, Restaurator in Holzbau, Fachexpef‘te fur die
EKD, 6005 Alpnach Dorf Historische Wandoberflachen, Peter Egloff Fachbetrleb far
Denkmalpfiege, 6014 Littau b

»  Historische Fenster, Holzmanufaktur Rottweil GmbH, 78628 Rottwen Deutsch[and

- Historische Holzbdden, Antikschreinerei Boog, 6221 Rickenbach LU

- Samtliche nicht fest eingebauten E|nr|chtungen sofern nicht explizitim Baubeschrleb
aufgeflhrt, sowie Einbauten und Ausbauten, Moblierungen.




BAUBESCHRIEB

101
102
12
135
136

21
211.0
211

214
2115

214

214.4

2211

VORBEREITUNGSARBEITEN

Bestandsaufnahme

Baugrunduntersuchung
Alle erforderlichen Abbruche, inkl. Abtransport des anfaﬂ
umweltgerechter Entsorgung.
Provisorische Installationen
Baustrom/Wasser

(¢73:7.\V»]3
Baumeisterarbeiten
Bauplatzinstallation
Gerustungen

Alle nétigen Schutzgelander gem. SUVA-Vorschriften. Fassaden- und Bockger
fur alle Fassadenarbeiten inkl. GertUstgang fur Spengler. ;
Kanalisation _ - :
Beton- und Stahlbetonarbeiten, Boden in Technikraum Beton roh, glatt abfalbchiert

Montagebau in Holz
Konstruktionsholz in Tanne/Fichte, restauriert und neu

Steildach, Unterkonstruktion in Tanne/Fichte wo Verstarkung, resp. Restaurierung '

nétig Bo enbelag' n Ga‘rage L_J_nd Unter_s_t{an_de,_ Tonziegel in Kies gelegt

HinterlUftete Fassade, Ddmmung gemass Vorschriften hende Bodenbelage in Holz, wo moglich restauriert

Aussere Schicht Schindeln aus Tanne, roh.

Innere Schicht je nach Bestand. Holztafer saniert, ansonsten Fermacell, zweilagig;

massiv Neue Bodenbelage: Riemenbdden in Tanne, massiv

gespachtelt und gestrichen el ‘_:Elektroanlage_ i SE T R G sy
Gesimse und Gewande aus Massivholz, gestrichen e ‘.Neue{stellung samlicher Elekt iStallatonen; AUstubrung Apparate; Foler: e Wandbelage ;
Fenster/Fenstertlren aus Holz, bestehend, restauriert, Rahmen und Fliigel e, Standard, schWarz / ' : : -'52‘82..4'-"-_ ~ Teilbereiche bgi .Nassréumen, Fliessen

gestrichen Die Glaser werden durch schmale 16 mm Doppelverglasungen

getauscht. Aus diesem Grund kann hier die SIA 380/1:2009 nicht vollumfanglich ol Heizungsanlagen i 2 - : : ~ /285 - .Innere Oberfldchenbehandlung: - _
eingehalten werden. Die maximalen U-Werte nach SIA 180 werden fir die : - Warmeerzeugung m|ttels Femwarme Holzenergle Dle Warmeabgabe erfolgt Gber ; : : Bestehende Wande und Decken, wo mdglich restauriert Tapete im Schlafzimmer,
sanierten Fenster eingehalten. e nele Radiatoren, Zehnder Charleston g ; : Erhalt eines Ausschnitts

Neue Fenster/Fenstertiren aus Holz, in Tanne/Fichte, roh, gedlt Neue gespachtelte Oberfidchen, gestrichen

s
Al iif}»gerﬁljach.f*

Q‘nhz'f T mé Fe’lderbodé’n (Tafelﬁark.et_), Felder in Tanne, massiv, Friese in Eiche,

: ; .‘ Baurelmgung i
e Penodlsche Baurelnlgung wahrend der Ausbauarbeiten inkl. Abfuhr von Bauschutt.
' Schlussrelnlgung zur einwandfreien Gebaude- und Wohnungsubergabe

4 UMGEBUNG
ALl Baumeisterarbeiten
Beton-, Grab- und Kanalisationsarbeiten nach behérdlichen Vorschriften.
421 Cértnerarbeiten
SONSTIGES

Die in diesem Verkaufsdossier

gemachten Angaben dienen der allgemeinen Information. Sié bilden keinen Bestandteil
einer vertraglichen Vereinbarung. : :
enthaltenen Einrichtungsgegenstande haben nur darstellenden Charakter und sindim
Kaufpreis nicht enthalten.
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the visual company

'sense concerT

“ Bauherr

Beratung Und Verkauf

IMMOBILIEN AG

' FELDMANN-

SEEBERG SERVICES AG.

www.feldmannprojekte.ch

Paradiesgéssli 2

6004 Luzern

T+4162834 50 68 / info@sbrg.ch
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WWW.SBRG.CH



